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Ergéinzung Baukostensteigerung

Sehr geehrte Damen und Herren;

in den vergangenen Wochen wendeten sich mehrere Umsiedler an die
Umsiediungsbeauftragte Frau Kranz mit der Klage, dass die Baukosten
gestiegen seien und die Entschadigungssumme fiir einen Neubau nicht
ausreichend-sei.

In gemeinsamen Gesprachen zwischen der Stadt Erkelenz, der
Umsiedlungsbeauftragten, der RWE Power AG und der Bezirksregierung
Ko6In wurde die Situation analysiert und nach Losungsmdglichkeiten flr
konkret betroffene Umsiedier gesucht. Als Grundlage wurden in einem
ersten Schritt die Grinde und Ursachen fir die Betroffenheiten
ermittelt durch eine von der Bezirksregierung Koin beauftragte
gesonderte Bauberatung durch das Bausachverstandigenbiiro Spaete.

Die Sachlage der einzelnen Umsiedler stelite sich sehr unterschiedlich
dar. Einige haben bereits einen Kaufvertrag geschlossen und mit dem
Ersatzbau begonnen oder diesen bereits nahezu abgeschlossen, andere
haben noch keinen Kaufvertrag vorliegen, sind aber in der Planung.
Zudem war die Betroffenheit durch gewahite Materialien und Bauformen
unterschiedlich groB. Es war festzustellen, dass nahezu alle in Bezug zur
Altsubstanz deutliche Abweichungen aufweisen, und bei Ausstattung
und/oder GrdéBe der Neubauten eine Verbesserung aufzuzeigen war.

In diesem Zusammenhang wurde Herr Prof. Kétter um eine Uberpriifung
der Baukosten im Kreis Heinsberg auf der Grundlage eines regionalen
Baupreisindex und um eine Analyse der Kostenentwicklung von Bundes-
und Landesbaupreisindex gebeten (s. Anlage 1).
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Bezirksregierung Kéln

Der Bundesbauindex flir Wohngebdude (2015 = 100) ist seit 2016
kontinuierlich um 3,2 - 4,7 ‘Punkte gestiegen. Die pandemiebedingte
Absenkung der Mehrwertsteuer in 2020 um 3 % hat im 3. und 4. Quartal
2020 lediglich zu einem Anstieg der Baupreise von 1,8 Punkten gefiihrt.
2021 ist im 1. Quartal der Baupreisindex um auBergewohnliche 5,4
Punkte und im 2. Quartal um weitere 4,4 Punkte gestiegen: Gegenulber
den vorherigen Jahren ist somit ein auBergewdhnlicher Anstieg in 2021
zu verzeichnen, der sich auf Landesebene und regional &hnlich, jedoch
mit etwas geringerer Steigerung, darstellt.

In einer gemeinsamen Besprechung zwischen der Stadt Erkelenz, der
Umsiedlungsbeauftragten, der RWE Power AG und der Bezirksregierung
KoIn am 9.08.2021 wurde als Grundlage fiir das weitere Vorgehen
festgehalten, dass

- .grundsétzlich die Ermittiung und Angemessenheit  der
Entschadigungssumme gemaB Revierweiter Regelung bestatigt
wird.

- die Baupreissteigerung um 8,32 Indexpunkte vom 2. Quartal 2021
gegenuber dem 2. Quartal 2020 filhrt dazu, dass die Anfang 2020
als auskommlich angesehene Finanzierungen fir einige geplante
Bauvorhaben aktuell nicht mehr ausreichen. Mitte 2020 vergebene
und bis Ende 2020 erbrachte Bauleistungen hingegen konnen mit
gegenlaufiger . Wirkung  Einsparungen . gegeniiber den
Kostenschatzungen durch die pandemiebedingte abgesenkte
Mehrwertsteuer gebracht haben. Zur Fallbeurteilung wird es
jedoch ohne detaillierte Fallprifung kaum maéglich sein, Effekte aus
der Mehrwertsteuersenkung zu ermitteln. Vor diesem Hintergrund
werden im Folgenden Auftrage aus dem Jahr 2020 auch beziglich
eventueller Nachtrége in 2021 nicht weiter betrachtet.

- ©s aus heutiger Sicht im 3. Quartal 2021 ggf. eine weitere
Anhebung des Bundesbaupreisindex geben wird, wobei aus
Expertenkreisen zum Jahresende eine gewisse Entspannung der
Situation als mdglich angesehen wird.

- Vor diesem Hintergrund wird bei der Berechnung der fiir die
Entschadigungsermittiung relevante Bundesbaupreisindex ab
dem 3. Quartal 2021 (Veréffentlichung im Oktober 2021) zugrunde
gelegt. Die Anpassung erfolgt entsprechend dem Datum der
nachstehend beschriebenen Antragsstellung. -

GemaB den Ergebnissen der Besprechung vom 9.08.2021 sollen
folgende Regelungen temporar die Revierweite Regelung 2015
erganzen.

1. Erklarung der Bereitschaft von RWE Power AG aufgrund der
auBergewodhnlichen Situation fir abgeschlossene Kaufvertrage
(Zeitraum 1.1.2020 bis Inkrafttreten dieser. Regelung zum
1.10.2021):
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Bezirksregierung Kéin

Datum: 03.09.2021
a) Gewahrung einer Finanzierungsbeihilfe auf schriftichen g 3 von s

Antrag des Umsiedlers fiir ab dem 1.1.2021 nachweislich

~ vergebene Bauleistungen die Antragstellung ist bis zum
30.6.2022 - befristet. Die Ermittiung
erfolgt pauschal und anteilig entsprechend dem vom
Umsiedler erklarten Baufortschritt gemaB dem Beispiel in
Anlage 3. Als Anlage 2 liegt das Antragsformular an die
RWE Power AG bei. = Die Auszahlung
erfolgt nach geraumter Ubergabe des Altanwesens.

b) FortfUhrung der kostenlosen Bauberatung

C) Verlangerung des notariellen Raumungstermins  fir
Altanwesen bei Bedarf auf schriftlichen Antrag an RWE
Power AG um ca.1/2 Jahr.

2. Erklarung der Bereitschaft von RWE Power AG flr zukiinftige
Kaufvertrdge mit Kaufvertragsabschluss bis 30.6.2022:

a) jeweils Annahme des aktuellen Baupreisindex unmittelbar
vor dem Notartermin,

b) Fortflhrung der kostenlosen Bauberatung,

C) soweit weiterhin  Hochpreisphase/ Materialknappheit
besteht, wird bei einer NeubaumaBnahme die Verlangerung
des Raumungstermins um 1/2 Jahr im Vertrag angeboten.

lch bitte Sie -um Bestétigung, die beschriebene Vorgehensweise
anzuwenden.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
) N/

Vera Muller

Anlagen:
1. Baukostensteigerung Anlage 1 - 3



Aniage 1 Stand: 1.9.2021
Umsledlung KKOUB
Entwiddung des Baupreisindexes
Bund Land Region = R
Quellé: Statistischu Bundesarnt &uelle; Statistisches Landesamt Quelle: Baukosteninformationsdienst
NRW Beutsche Architektenkammer GmbH (BKi)
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* Verwendung in Gutachten aufgrund der NHK 2010 {Ubliche Bewertunzspraxis)




Anfage 2

Umsiediung KKOUB

Antrag auf Gewd&hrung einer Finanzierungsbeihilfe Stand: 1.08.2021

Formblatt zur Antragsteilung

Angaben zum Antragstelier (ehem. Elgentimer)

[Name, Vorname (Antragsteller)

U — - — —

Anschrift des Anwesens

Ort - —_— e
Strage . - — _' - - — - P—
Hausnummer

Angaben zum Kaufvertrag

Urkundenrolle des Vertrages

Datum des Vertrages

Aktenzeichen von RWE Power

Ubertragenes Ersatzgrundstiick {Baustellen-Nr.} ‘
StraRke

Hausnummer

Angaben zur NeubaumaRnahme

Baubeginn (Datum)

\Angabe der noch nicht beauftragten Bauwerksvertrige
zum Stichtag 1.1.2021,

Bitte gnkreuzen

| ~ | noch nich nicht
vergeben

Gewerke [in Anlehnung an DIN 276) ohne Aussenanlagen
Baustelleneinrichturig/Evdarbeiten
Bodenplatte / Keller

[

N

|
l vergsben
|

| Stand b Bauwerkvertrige | 25%
|Rohbauarbeiten : | |
Fensterarbeiten

73]

E-Y

Stand vergebener Bauwerkvertrge S0%

Zimmer- und Holzbauarbeiten

5
6 Klempner-/Dachdeckungsarbeiten |
7 |Elektroarbeiten |

8

9

Sanitdrarbeiten ] o ——
Helzungsarbeiten == [ _].. S o —l
10|Putz- / Stuckarbeiten I
11|Estricharbeiten

12| Trockenbavarbeiten

Stand vergebener Bauwerkvertrige | 75%

13| Tischlerarbelten
|

14 Fliesenarbeiten i ! L ——— ‘

15| Oberbodenarbeiten

16 |Maler-/Tapezierarbeiten o I
Stand vergehener Bauwerkvertrage | 100% |

Bitte legen Sie diesem Antrag Fotos Ihres Bauvorhabens bei (mbglichst zum Jahreswechset 2020/2021 sowie aktuell).

Ich versichere an Eides statt die Richtigkelt meiner Angzben.

Ich habe zur Kenntnis genommen, dass sich RWE Power gegebenenfalls Uber die Bauberatung im Auftrag der Bezirksregierung Kaln eine Uberpritfung
meiner Angaben vorbehilt und erginzende Unterlagen anfordern

Catum . Unterschrift




Anlage 3 Stand: 1.9.2021

Umsiedlung KKOUB
Ermittiung Fmanzrerungsbelhﬂfe fiir Kaufvertrage vom 1.1.2020 - 31.9.2021

Datum der Bearbe"ifu"r‘img:m
Sachbearbeiter RWE Power;
Aktenzeichen (RWE Power):
Antrag des Umsiedlers vom:

Ausgangssituatuion (Altanwesen)
Altanwesen (Art des Anwesens)
ehem. Eigentiimer:

Musterstr, 0
?Bgispj_el {fiktiv) _

| | Angaben R

Kaufvertrag = et e 01.06.2020: e

Gesamtentschidigung (€) gfls, incl. BKZ-Wahnen | 400.000,00

darin Bauwerte zum Abschluss (€) enthalten (s-a. Angebotsiibersicht) ' 280 000 OOA

»_B__L_ll_ndesbaupreisinqéi_"@l')_‘schluss)i o V L Quartal 2020

aus Angebotsiibersicht = gl . 130,71

Ermittiung Finanzierungshilfe

lndexsteigerupg

aktueller Bundesba upreisindex ab Iii: Quartal 2021, hier. 139,03

hier furBe:splel N, Quartal 2021 L v

D|fferenz Bundesbauprelsmdex III Quartai 2021 Abschiuss v 8,32

durchschnittliche jahrliche Ste|gerung im UmSIedIungszeltraum 4,00

anzusetzende Anpassung ,'.nd?’SEF?'g‘?’“"B R pp— : 4,32 4,32

Banertéw("Aitanwesen) X a'rigﬂéb'és‘éte Indexst’engé?dﬁé o ‘ 12.086,00

noch nicht abgeschlossene [Bauwerkvertrige zum 1.1.2021 (%) 50,00%

ZW|schensummeF|nanz:erungshllfe | o 6.048,00

Finanzierungsbeihilfe » 6.048,00




RWE
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50667 Kéln Telefox 0221 - 480-22228

E-Mail thomas.kolbe@rwe.com

Postanschrift ~ Stlttgenweg 2
50935 Kdln

Kdln, 14. September 2021

Revierweite Regelung 2015

Ergéinzung Baukostensteigerung

Hier: Erklérung der RWE Power aufgrund der auflergewshnlichen Baukos-
tensteigerungen ab dem 4. Quartal 2020 zur temporéren Ergéinzung der
Revierweiten Regelung 2015

Sehr geehrte Frau Miiller,
sehr geehrte Frau Briiggemann,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 03.09.2021 und die lhrem Schreiben
beiliegenden Anlagen 1-3 und erkléaren uns zur Anwendung der in lhrem Schrei-
ben beschriebenen Vorgehensweise in temporarer Erganzung der Revierweiten
Regelung 2015 bereit. Dabei machen wir darauf aufmerksam, dass diese Lésun-
gen auf Beispielen selbstnutzender Umsiedler im alten Ort basieren.
Abstimmungsgemaf sollen diesbeziigliche Antrage ab dem 01.10.2021 bis zum
30.6.2022 gestellt werden kénnen und es sollen folgende Rahmenbedingungen
gelten.

1. Handhabung bei abgeschlossenen Kaufvertriagen mit Notarterminen
im Zeitraum 01.01.2020 bis 30.09.2021

Fir diese abgeschlossenen Kaufvertréage gewahrt RWE Power Umsiedlern
(selbstnutzende Eigentimer eines Anwesens im alten Ort) eine Finanzierungs-
beihilfe auf schriftlichen Antrag. Ferner ist RWE Power bereit, die in der Umsied-
lung bewahrte und fur Umsiedler kostenlose Bauberatung fortzufiihren und bei
Bedarf den notariellen RGumungstermin fiir Altanwesen auf Antrag um ca. 1/2
Jahr auf 2,5 Jahre bei Neubau zu verldngern.

Die v.g. Finanzierungsbeihilfe wird unabhangig von individuellen Planungen/Bau-
preisen der Neubaumafinahmen auf Grundlage der Entschadigung des Altanwe-
sens des Antragstellers pauschal Uber eine Indexaktualisierung der Bauwerte ge-
maR dem in Anlage 3 lhres Schreibens vom 03.09.2021 dargestellten Rechen-
gang (s.a. Anlage) ermittelt. Die Finanzierungsbeihilfe bezieht sich ausschliellich
auf Bauaufirage, die nach dem 01.01.2021 vergeben werden.

Dafir wird die Differenz zwischen dem Baupreisindex bei Vertragsabschluss/Eini-
gung und dem jeweils aktuellen Baupreisindex zur Antragsstellung beginnend ab

RWE Power
Aktiengesellschaft

Stittgenweg 2
50935 Kéln

T +49 221 480-0
F +49221 480-1351
I www.orwe.com

Vorsitzende des
Aufsichtsrates:
Zvezdana Seeger

Vorstand:

Dr. Frank Weigand
{Vorsitzender)

Dr. Lars Kulik
Kemal Razanica
Nikolaus Valerius

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Koin
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Eingetragen beim
Amtsgericht Kaln
HRB117

Bankverbindung:

Commerzbank K&in

BIC COBADEFF370

IBAN: DE72 3704 0044
0500 149000

Glaubiger-IdNr.

DE37ZZZ000001307 38

USt-IdNr. DE 8112 23 345
St-Nr. 112/5717/1032
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dem 3. Quartal 2021 abziiglich der iiblichen jéhrlichen Baukostensteigerung (4
Indexpunkte) berechnet. Die so ermittelte Differenz bildet 100 % der moglichen
Finanzierungsbeihilfe, die entsprechend dem jeweiligen Auftragsstand ggf. antei-
lig zu 100/75/50 oder 25% gewahrt wird. Der Auftragsstand der Neubaumaf3-
nahme wird der eidesstattlichen Erklarung des Antragstellers gemaR nachstehen-
der Tabelle entnommen; eine stichprobenhafte Uberpriifung unter Einbindung der
Bauberatung und Offenlegung der Unterlagen des Antragsstellers behalten wir
uns vor.

Tabelle: Zum 01.01.2021 noch zu beauftragende Bauleistungen (in Anleh-
nung an DIN 276, Kostengruppen 3 u. 4) zur anteiligen Bemessung der Fi-
nanzierungsbeihilfe

Noch keine Bauauftrage erteilt 100 %

Erste Bauauftrage erteilt (z.B.: Auftrag Baustelleneinrichtung/Erdarbeiten/Boden-

platte bzw. Keller),
noch nicht erteilt: Rohbau, Fenster, techn. Gewerke und Innenausbau 75 %

Weitere Bauauftrage erteilt (z.B.: Rohbau-, Fensterarbeiten)
noch nicht erteilt: techn. Gewerke und Innenausbau 50 %

Uberwiegend Bauauftrige erteilt,
noch nicht erteilt, z.B.: Tischler-, Fliesen-,Oberboden-, Maler/ Tapezierarbeiten 25

%

alle Bauauftrage erteilt (ohne AuRenanlage/Garten) 0%

(Zur Ermittlung des fiir die Berechnung relevanten Bautenstands bleiben vor dem 01.01.2021 er-
teilte Bauauftrdge unberiicksichtigt. Rechengang der Finanzierungsbeihilfe s.a. Anlage)

Die Auszahlung der Finanzierungsbeihilfe erfoigt mit der Restrate aus dem Kauf-
vertrag (Umsiedler/RWE Power) nach fristgerechter Ubergabe des Altanwesens.
Die Finanzierungsbeihilfe ist riickzahlbar, wenn die Immobilie innerhalb einer
Frist von 8 Jahren verkauft wird; dieser Verkauf ist RWE Power durch den Um-
siedler unmittelbar schriftlich anzuzeigen.

Die Finanzierungsbeihilfe wird mit dem als Anlage beiliegenden Formular bean-
tragt. RWE teilt dem Umsiedler durch ein folgendes Schreiben die Hohe der Fi-
nanzierungsbeihilfe mit; dieses Schreiben ist als Auszahlungsgrundlage vom Um-
siedler gegenzuzeichnen, der damit die Richtigkeit der getroffenen Angaben so-
wie die Anerkennung der Riickzahlungsbedingungen verbindlich bestatigt.

Eine Uberpriifung der Notwendigkeit einer Verldangerung dieser Regelung sollte
rechtzeitig zu deren Auslaufen in 2022 erfolgen.

2. Zukiinftige Kaufvertrige mit Kaufvertragsabschluss bis 30.6.2022

Fir zukinftige Kaufvertrdge bis 30.6.2022 wird jeweils der aktuelle Baupreisindex
unmittelbar vor dem Notartermin angesetzt. Ferner ist RWE Power bereit, die
kostenlose Bauberatung fortzufiihren und - soweit weiterhin die Hochpreisphase
bzw. Materialknappheit besteht - bei Kaufvertragen mit NeubaumaRnahme be-
darfsgerecht den Rdumungstermin fiir Altanwesen um ca. 1/2 Jahr auf dann 2,5
Jahre im Vertrag zu verlangern.
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Diese temporére Ergénzung der Revierweiten Regelung gibt den Umsiedlern
trotz der aulRergewohnlichen Baupreissteigerungen einen ausreichenden Spiel-
raum bei ihrer Neubaumafnahme und ermdglicht weiterhin im Umsiedlungszeit-
raum die Wiedererrichtung eines Ersatzanwesens am Umsiedlungsstandort.

Mit freundlichen GriiRen

RWE Power Aktiengesellschaft
ppa. / V.
%Y ,\%&

(Mayers-Beecks)

E. Schéddert)

Anlage
Antragstellung
Berechnungsbeispiel



Anlage 2

Umsiedlung KKOUB

Antrag auf Gewdhrung einer Finanzierungsbeihilfe

Stand: 1.09.2021

Formblatt zur Antragstellung

Angaben zum Antr ller (ehem. Eigentiimer)

R4 &

Name, Vorname (Antragsteller)

Anschrift des Anwesens

Ort

StraRe

Hausnummer

Angaben zum Kaufvertrag

Urkundenrolle des Vertrages

Datum des Vertrages

Aktenzeichen von RWE Power

{ibertragenes Ersatzgrundstiick (Baustellen-Nr.)

StraRe

Hausnummer

Angaben zur NeubaumaBnahme

Baubeginn {Datum)

Angabe der noch nicht beauftragten Bauwerksvertrige
zum Stichtag 1.1.2021,

Bitte ankreuzen

Gewerke (in Anlehnung an DIN 276) ohne Aussenanlagen

vergeben

noch nicht
vergeben

[y

Baustelleneinrichtung/Erdarbeiten

]

Bodenplatte / Keller

Stand vergebener Bauwerkvertrige

25%

w

Rohbauarbeiten

)

Fensterarbeiten

Stand vergebener Bauwerkvertrige

50%

Zimmer- und Holzbauarbeiten

Klempner-/Dachdeckungsarbeiten

Elektroarbeiten

Sanitéirarbeiten

Heizungsarbeiten

Putz- / Stuckarbeiten

Estricharbeiten

Trockenbauarbeiten

Stand vergebener Bauwerkvertrige

75%

13

Tischlerarbeiten

1

E-3

Fliesenarbeiten

15

Oberbhodenarbeiten

16

Maler-/Tapezierarbeiten

Stand vergebener Bauwerkvertrige

100%

Bitte legen Sie diesem Antrag Fotos lhres Bauvorhabens bei (méglichst zum Jahreswechsel 2020/2021 sowie aktuell).

Ich versichere an Eides statt die Richtigkeit meiner Angaben.

Ich habe zur Kenntnis genommen, dass sich RWE Power gegebenenfalls {iber die Bauberatung im Auftrag der Bezirksregierung KéIn eine Uberpriifung

meiner Angaben vorbehilt und ergénzende Unterlagen anfordern

Datum

Unterschrift




Anlage 3

Stand: 1.9.2021

Umsiedlung KKOUB

Ermittlung Finanzierungsbeihilfe fiir Kaufvertrage vom 1.1.2020 - 31.9.2021

Datum der Bearbeitung:

Sachbearbeiter RWE Power:
Aktenzeichen (RWE Power):
Antrag des Umsiedlers vom:

Ausgangssituatuion (Altanwesen)
Altanwesen (Art des Anwesens)
ehem. Eigentiimer:

Musterstr.

Kaufvertrag vom
Gesamtentschadigung (€) gfls. incl. BKZ-Wohnen
darin Bauwerte zum Abschluss (€) enthalten (s.a. Angebotsiibersicht)

Bundesbaupreisindex (Abschluss):
aus Angebotsiibersicht

Ermittlung Finanzierungshilfe

Indexsteigerung

aktueller Bundesbaupreisindex ab Ill. Quartal 2021, hier:

hier fiir Beispiel: II. Quartal 2021

Differenz Bundesbaupreisindex IHl: Quartal 2021 - Abschluss
durchschnittliche jahrliche Steigerung im Umsiedlungszeitraum
anzusetzende Anpassung Indexsteigerung

Bauwerte (Altanwesen) x angepasste Indexsteigerung
noch nicht abgeschlossene Bauwerkvertrige zum 1.1.2021 (%)
ZwischensummeFinanzierungshilfe

Finanzierungsbeihilfe

01.06.2020

" 1. Quartal 2020
130,71

139,03
8,32

4,00
4,32

50,00%

Beispiel (fiktiv)
Angaben

400.000,00 |
280.000,00

4,32
12.096,00

6.048,00

6.048,00
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