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Praambel

Im Rahmen der Braunkohlenplanverfahren Umsiedlung Immerath, Litzerath und
Pesch sowie Borschemich hat die RWE Power AG die Entschadigungserklarung vom
03.02.2004 abgegeben. Ziel war eine transparente Entschadigungsermittiung, die
den Umsiedler auf der Basis eines Verkehrswertgutachtens mit definierten Zulagen,
Nebenentschadigungen und Naturalleistungen am Ersatzgrundstiick im Umsied-
lungsstandort grundsétzlich in die Lage versetzt, seinen Entschadigungsanspruch zu
ermitteln. Auf dieser Grundlage wurden von der RWE Power AG in den laufenden
Umsiedlungen Pier, Immerath, Lutzerath und Pesch sowie Borschemich 830 Anwe-
sen erworben.

Mit den laufenden Braunkohlenplanverfahren fiir die Umsiedlungen Manheim und
Morschenich sowie dem anstehenden 2. Umsiedlungsabschnitt im Stadtgebiet Erke-
lenz steht die Umsiedlung von weiteren mehr als 1000 Anwesen an. Dariiber hinaus
sind im Braunkohlenplanverfahren Umsiedlung Manheim Anregungen zur Entschadi-
gung vorgebracht worden.

Wegen der grundsétzlichen Bedeutung einer angemessenen und nachvollziehbaren
Entschadigung sowie der Gleichbehandlung der Umsiedlungen im Rheinischen
Braunkohlenrevier hat die Bezirksregierung mit Blick auf die Zahl der kiinftig revier-
weit betroffenen Menschen eine Uberpriifung der Entschadigungspraxis in Verbin-
dung mit der Entschadigungserklarung vom 03.02.2004 eingefordert.

In diesen Prozess wurden die von Umsiedlungen betroffenen Kommunen (Stadte
Erkelenz und Kerpen sowie Gemeinden Merzenich und Inden) sowie die Umsied-
lungsbeauftragte des Landes Nordrhein-Westfalen mit ihren Erfahrungen und Anre-
gungen eingebunden; auf dieser Grundlage wird unter Wagung der eingebrachten
Aspekte folgendes Ergebnis festgehalten:

o Die Entschadigungserklarung vom 03.02.2004 hat sich grundséatzlich bewahrt
und die daraus resuitierende Entschadigung ist ausreichend, um unter Erhalt
der Vermégenssubstanz eine der Struktur des Altanwesens vergleichbares
Anwesen zu errichten. 830 Anwesen wurden auf dieser Grundlage revierweit
erworben; lediglich in 6 Fallen waren zur Errichtung des Ersatzanwesens Fi-
nanzierungshilfen von RWE Power erforderlich.

¢ In Einzelfragen aus den Bereichen Bodenbewertung, Ablauf des Erwerbspro-
zesses, Entschadigung und Beratung sowie zum Mieterhandlungskonzept
wurde Verbesserungsbedarf herausgearbeitet.

e Der Uberwiegende Teil der Themen hat fir alle Umsiedlungen im Revier Gul-
tigkeit und soll daher in einer revierweiten Regelung zusammengefasst wer-
den. Die Revierweite Regelung und die bestehende Entschadigungserklarung
vom 03.02.2004 werden durch ortsspezifische Regelungen inhaltlich ergénzt,
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die die Besonderheiten der jeweiligen Umsiedlung aufgreifen und zwischen
der betroffenen Kommune und RWE Power vereinbart werden.

¢ Die Revierweite Regelung orientiert sich im Aufbau an der Beschreibung des
Umsiedlungsprozesses, um den betroffenen Menschen die Nachvollziehbar-
keit und Verstandlichkeit zu erleichtern.

Die nachfolgende ,Revierweite Regelung” zu Umsiedlungen im Rheinischen Braun-
kohlenrevier” setzt diese Anregungen um. Grundlage hierfur ist die bestehende Erke-
lenz-Erklarung.

Die Anwendung der Regelungen gilt unter der Voraussetzung eines gutlichen Er-
werbs. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Regelungen.

Zur o.a. Entschadigungserklarung ist anzumerken, dass diese auf der Wertermitt-
lungsverordnung (WertV vom 06.12.1988, zuletzt geandert 08.08.1997) basiert, die
durch Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV 2010) abgeldst wird. Eine
entsprechende Klarstellung im Sinne der Fortfiihrung der bisherigen Zulagenermitt-
lung wird zeitnah vorgenommen.

1. Definitionen

1.1 Gemeinsame Umsiedlung

Gemeinsame Umsiedlung ist die Umsiedlung der Bewohner einer Ortschaft (Umsied-
lungsort) an einen von ihnen mitgewahiten und mitgestalteten neuen Standort (Um-
siedlungsstandort) innerhalb eines begrenzten Zeitraumes.

Sie hat einen zeitlichen und einen raumlichen Aspekt:

o Der zeitliche Aspekt wird im jeweiligen Braunkohlenplan durch die Festle-

gung des Umsiedlungszeitraumes bestimmt, in dem RWE Power die
Grundstiicke im Umsiedlungsort auf der Grundiage der besonderen Entscha-
digungsleistungen erwirbt.
Im jeweiligen Braunkohlenplan wird zudem der Zeitpunkt festgelegt, ab dem
Umsiedler, die eine sehr frihzeitige Abwicklung winschen, bereits die Er-
werbsvorbereitungen aufnehmen kénnen. Der Erwerb der Anwesen erfolgt je-
doch erst innerhalb des Umsiedlungszeitraumes.

e Der rdumliche Aspekt wird im jeweiligen Braunkohlenplan durch die Festle-
gung des Umsiedlungsstandortes bestimmt, fir den die besonderen Leistun-
gen am Grundstick und fur die Versorgung der Mieter gelten.



1.2 Umsiedler

Umsiedler sind die Personen, die nach der Definition des Braunkohlenplanes zu Be-
ginn des jeweiligen Umsiedlungszeitraumes als Eigentimer, Mieter, Pachter oder
sonstige Nutzungsberechtigte ihren Lebensmittelpunkt in den Orten innerhalb der
Sicherheitslinie des Tagebaus haben.

Der Verlauf der Sicherheitslinie ist im jeweiligen Braunkohlenplan festgelegt. Land-
wirte und Gewerbetreibende kénnen u. U. bereits vor Beginn des Umsiedlungszeit-
raumes wie Umsiedler behandelt werden.

1.3 Geltungsbereiche

Die Entschadigungserklarung der RWE Power AG vom 03.02.2004 gilt fir Eigent-
mer von selbstgenutztem Wohneigentum in der Regel in Ein- und Zweifamilienhau-
sern ab dem Umsiedlungsbeginn.

Far Mieter, die Umsiedler sind und fiir Eigentimer von Mietobjekten am alten Ort
(Umsiedlungsort) gilt ab dem Umsiedlungsbeginn das Mieterhandlungskonzept ge-
maf Pos. 3 dieser Regelung.

Die nachfolgende Revierweite Regelung gilt grundsatzlich fur alle Umsiedler mit ziel-
gruppenbezogenen Einzelregelungen insbesondere in den Pos. 2-4.



2. Konzept zum Erwerb von selbstgenutztem Wohneigentum

Das Konzept der gemeinsamen Umsiedlung an einen Standort ist ein Angebot an
alle Umsiedler. Die Manahmen sind so gestaltet, dass grundsatzlich jedem die Teil-
nahme offen steht. Jedem steht es allerdings auch frei, seine individuelle Entschei-
dung unabhangig vom Willen der Mehrheit zu treffen.

Die Basis fir die Entschadigungsermittlung ist nach den rechtlichen Bestimmungen
des Bundesberggesetzes der Verkehrswert. Ein wichtiges Ziel im Rahmen der Um-
siedlung ist, dass die Vermégenssubstanz der Umsiedler zumindest erhalten werden
soll. Zur Erreichung dieses Zieles bietet RWE Power den Umsiedlern im Falle einer
einvernehmlichen Regelung im Umsiedlungszeitraum ein Gesamtpaket gemaR der
Entschadigungserklarung vom 03.02.2004 an. Es beinhaltet Uber den Verkehrswert-
hinausgehende Zulagen und Nebenentschadigungen; hinzu kommen Leistungen und
Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort.

MafRgeblich fiur den Verkehrswert eines Anwesens und die darauf aufbauende Ent-
schadigungshodhe sind GréRe, Qualitat und Erhaltungszustand des einzelnen Anwe-
sens (Grundstiick, Aufbauten und AuRenanlagen). Bezogen auf die Substanz am
alten Ort wird mit der Entschadigung des Verkehrswertes und den vorgenannten Zu-
lagen erreicht, dass die Umsiedler ein der Struktur des Altanwesens vergleichbares
Anwesen - evtl. mit einer zumutbaren Eigenbeteiligung - errichten kédnnen.

Dies vorangestellt zielen die nachfolgenden Regelungen darauf ab, dass RWE Po-
wer allen Eigentimern in einem transparenten Verfahren ein umfassendes und
nachvollziehbares Erwerbsangebot unterbreitet.

21 Bestandsaufnahme

Grundlage fur den Erwerb der Anwesen im Umsiedlungszeitraum ist deren Erfassung
in einer Bestandsaufnahme sowie eine gutachterliche Wertermittiung. Ubliche Praxis
im Zuge der Umsiedlung, insbesondere beim Erwerb selbstgenutzter Wohnanwesen,
ist die gesonderte Erstellung einer Bestandsaufnahme mit breiter Dokumentation des
Anwesens in Text und Bild; diese dient auch als Grundlage fur die Wertermittlung.
Zur Verkiirzung der Bearbeitungsfristen kann auf Wunsch des Eigentiimers alternativ
eine Kurzfassung der Bestandsaufnahme direkt in Verbindung mit der Wertermittlung
erarbeitet werden (s. Pos. 2.2.2 und 3.4.1).

Eine Ubersicht ber die von einem Architektur- oder Ingenieurbtro zu erbringenden
Leistungen fur die Bestandsaufnahme (Leistungsbild mit Honorarregelung auf Basis
der geltenden Honorarordnung -HOAI 2009) wird den Eigentumern rechtzeitig zur
Verfligung gestellt.
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Fir die Beauftragung einer Bestandsaufnahme stehen dem Eigentiimer eines Anwe-
sens im alten Ort (Umsiedlungsort) grundsatzlich zwei Beauftragungsmaglichkeiten
zur Wahl:

e Der Eigentimer wahit aus einer von der Kommune in Zusammenarbeit mit

RWE Power aufgestellten Liste von regional ansassigen Architektur- oder In-
genieurbiros das Biro aus, das die Bestandsaufnahme gemal dem vorge-
nannten Leistungsbild erstellen soll. Der Umsiedler kann RWE Power auch ein
ihm bekanntes Architektur- oder Ingenieurbtrro dafiir benennen.
RWE Power beauftragt auf Mitteilung des Umsiedlers hin dieses Biiro, rechnet
die Kosten der Bestandsaufnahme unmittelbar mit dem Architektur- oder In-
genieurbliro ab und sendet dem Umsiedler zeitnah ein Exemplar der Be-
standsaufnahme zu.

¢ Alternativ kann der Eigentiimer selber ein Architektur- oder Ingenieurbiiro be-
auftragen. Der Beauftragung ist das o.a. Leistungsbild fur die Bestandsauf-
nahme mit der zugehérigen Honorarregelung zu Grunde zu legen. Nach Vor-
lage leitet der Eigentimer ein Exemplar der Bestandsaufnahme an RWE Po-
wer weiter.

Die Erstattung des Honorars auf Basis der Honorarregelung erfolgt mit dem
Erwerb des Anwesens, soweit die vorgelegte Bestandsaufnahme den definier-
ten fachlichen Anforderungen entspricht. Die Erstattung kann auch bereits
nach Prifung der Bestandsaufnahme durch RWE Power erfolgen. Dies bean-
tragt der Umsiedler schriftlich bei RWE Power und fligt eine Kopie der Hono-
rarrechnung bei.
Soweit die eingereichte Bestandsaufnahme das definierte Leistungsprofil nicht
oder unzureichend erfiillt, hat der Eigentiimer auf Hinweis von RWE Power ei-
ne entsprechende Nachbesserung beim Architekten vor Kostenerstattung zu
veranlassen.
RWE Power kann nach Terminabstimmung mit dem Eigentiimer die Bestandsauf-
nahmen &rtlich Uberprifen lassen. Auf Wunsch kann die Bestandsaufnahme dem
Umsiedler vom Verfasser in einem Gesprach erlautert werden.

2.2 Wertermittlung

Im Zuge der Umsiedlung muss fiir jedes Anwesen des Umsiedlungsortes ein Ver-
kehrswertgutachten gemaf} den gesetzlichen Grundlagen und den anerkannten Re-
geln der Bewertungslehre in Deutschland erstellt werden.

Diese Wertermittlung ist von dafiir qualifizierten und mit den regionalen Verhaltnissen
vertrauten Gutachtern zu erstellen, wobei der Umsiedler grundséatzlich bestimmen
kann, welcher Gutachter im Rahmen seiner Umsiedlung die Wertermittlung erstellen
soll. Als Nachweis seiner Qualifikation muss dieser Gutachter von der Industrie- und
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Handelskammer (regionale IHK), der Architektenkammer NRW oder der Ingenieur-
kammer Bau NRW als Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbe-
bauten Grundstiicken 6ffentlich bestellt und vereidigt sein.

2.2.1 Ortsumfassende Bewertungsansiatze

Gemal der Entschadigungspraxis von RWE Power erfolgt die Wertermittlung bei
selbstgenutztem Wohneigentum (i.d.R. Ein- oder Zweifamilienhduser) nach dem
Sachwertverfahren. Dieses Verfahren beinhaltet verschiedene Wertermittiungsansét-
ze, die der jeweilige Gutachter entsprechend seinem Erfahrungshorizont und Exper-
tenwissen zur Anwendung bringt. In Verbindung mit den auf das jeweilige Einzelan-
wesen bezogenen Bewertungsansatzen kommen in der Wertermittiung auch tGberge-
ordnete, vom Einzelanwesen unabhangige Bewertungsansatze (wie z.B.: Boden-
richtwerte, Regionalfaktoren, Gesamtlebensdauer von Gebaudetypen, Marktanpas-
sungsfaktoren etc.) zum Tragen.

Zur Sicherstellung von transparenten und vergleichbaren Entschadigungsermittiun-
gen wird flr die ibergeordneten Bewertungsansatze eine die ortlichen Besonderhei-
ten aufgreifende einheitliche Anwendung fiir den Gesamtort angestrebt. Hiervon un-
berihrt bleiben individuelle gesetzliche Entschadigungsanspriche.

Als Grundlage hierfiir soll von einem Expertengremium eine revierweite Studie zur
Definition Ubergeordneter, einheitlich verwendbarer Bewertungsansatze erstellt wer-
den (vgl. hierzu auch Pos. 3.4.1). Bezogen auf die jeweilige Umsiedlung kénnen dar-
auf aufbauend im Vorfeld der Beauftragung von Wertermittlungen fir die Anwesen
der Umsiedler bedarfsgerecht ortsspezifische Besonderheiten gutachterlich unter
Einbeziehung des zustdndigen Gutachterausschusses ermittelt und z.B. als umsied-
lungsortsbezogene Ergénzung des Grundstiicksmarktberichtes in Verbindung mit der
revierweiten Studie verdffentlicht werden.



2.2.2 Bewertung der Einzelanwesen

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme gemafR Pos. 2.1 ist ein Gutachten zur Ermitt-
lung des Verkehrswertes nach dem Sachwertverfahren gemaf geltender Wertermitt-
lungsverordnung (ImmoWertV 2010 voraussichtlich ab 1.7.2010) und Wertermitt-
lungsrichtlinie (derzeit WertR 2006) zu erstelien. Dem Gutachten ist sowohl der
Sachwert des Grundstiicks mit Aufbauten sowie dessen Verkehrswert zu entnehmen.
Das entsprechende Leistungsbild mit Honorarregelung auf Basis der geltenden Ho-
norarordnung wird den Eigentiimern rechtzeitig zur Verfligung gestellt. Soweit tiber-
geordnete Bewertungsansatze definiert sind (s. Pos. 2.2.1 und 4.1), werden diese
Bestandteil des Leistungsbildes mit der Anforderung an den Gutachter, bei Anwesen
bezogenen Abweichungen eine nachvollziehbare Begriindung vorzulegen.

Der Eigentiimer kann sich zur Verkirzung der Bearbeitungsfristen bei der Be-
standsaufnahme entscheiden, ein Verkehrswertgutachten mit einer Kurzfassung der
Bestandsaufnahme erstellen zu lassen. Das entsprechende Leistungsbild mit Hono-
rarregelung wird den Eigentiimern rechtzeitig zur Verfugung gestellt.

Far die Beauftragung eines Wertgutachtens stehen dem Eigenttimer eines Anwesens
grundsatzlich zwei Beauftragungsmaglichkeiten zur Wahl:

e Der Umsiedler wahlt aus einer von der Kommune in Zusammenarbeit mit
RWE Power aufgestellten Liste der ¢ffentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen fur die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke (s.
Pos. 2.2) den Gutachter aus, der die Bewertung des Anwesens als Grundlage
fur die nachfolgenden Schritte erstellen soll. Der Umsiedler kann auch einen
anderen entsprechend qualifizierten 6ffentlich besteliten und vereidigten Gut-
achter benennen.

RWE Power beauftragt auf Mitteilung des Umsiedlers hin dieses Biiro, rechnet
die Kosten des Wertermittlungsgutachtens unmittelbar mit dem Auftragnehmer
ab und sendet dem Umsiedler zeitnah ein Exemplar des Gutachtens zu.

¢ Alternativ kann der Umsiedler - auch ohne Abstimmung mit RWE Power - die
Wertermittlung durch einen entsprechend qualifizierten o&ffentlich besteliten
und vereidigten Sachversténdigen fiir die Bewertung bebauter und unbebauter
Grundstiicke selber in Auftrag geben. Der Beauftragung ist das o.a. Leis-
tungsbild fur Verkehrswertgutachten (mit gesonderter Bestandsaufnahme oder
mit Kurzfassung der Bestandsaufnahme im Wertgutachten) mit der zugehéri-
gen Honorarregelung zu Grunde zu legen. Nach Vorlage leitet der Eigentiimer
ein Exemplar des Gutachtens zeitnah an RWE Power weiter.

Die Erstattung des Honorars auf Basis der Honorarregelung erfolgt mit dem
Erwerb des Anwesens, wenn das Wertgutachten den gesetzlichen Grundla-
gen und den anerkannten Regeln der Bewertungslehre in Deutschland ent-
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spricht. Die Erstattung kann auch vorab erfolgen. Dies beantragt der Eigenti-
mer schriftlich bei RWE Power und fiigt eine Kopie der Honorarrechnung bei.
Erfullt das eingereichte Wertgutachten das o.a. Leistungsprofil unzureichend
oder sind fachliche Einschatzungen nicht nachvollziehbar und ist das Gutach-
ten fur die anschlieRende Entschadigungsermittiung und Angebotserstellung
ganz oder teilweise ungeeignet, so behalt sich RWE Power vor, eine entspre-
chende Nachbesserung oder fachliche Stellungnahme des Gutachters vor ei-
ner Kostenerstattung zu verlangen.

2.3 Auftaktgesprdach und Besichtigung des Anwesens durch RWE Power
Zuséatzlich zu den Informations- und Beratungsangeboten im Vorfeld der Umsiedlung,
zu denen auch die frihzeitige Einrichtung von Blirgersprechstunden durch die Kom-
mune und RWE Power gehért (s. Pos. 5) bietet RWE Power ein Auftaktgespréch an.
Dieses kann auf Wunsch des Umsiedlers gefiihrt werden, sobald Bestandsaufnah-
men im Zuge der Umsiedlungen erstellt werden. In diesem Gesprach kénnen alle
Fragen des Umsiedlers zu seiner Umsiedlung, zum weiteren Ablauf und zur Ent-
schadigungspraxis erértert werden.

Als Grundlage fur die Prifung des vorgelegten Wertgutachtens und zur Vorbereitung
der nachfolgenden Sachaufklarung und Erarbeitung eines Angebotes ist in jedem
Fall eine Besichtigung des Anwesens durch RWE Power erforderlich. Dabei kénnen
auch bereits eventuelle Anmerkungen des Umsiedlers zu Bestandsaufnahme und
Wertgutachten erortert werden. Zudem wird die Bestandsaufnahme des Gartens
durch einen von RWE Power beauftragten Fachmann abgestimmt (s. Pos. 6.3).
Auftaktgesprach und Besichtigung des Anwesens kénnen auf Wunsch des Umsied-
lers in einem Termin erfolgen. Fir die Besichtigung des Anwesens ist das Vorliegen
des Wertgutachtens erforderlich. Bei umfanglichem Erlauterungsbedarf sind zwei
getrennte Termine zu empfehlen.

Fur eine Terminabstimmung nimmt der Umsiedler Kontakt zu RWE Power auf. Die
weiteren Abstimmungen werden mit dem als Hauptansprechpartner zustandigen
Sachbearbeiter vereinbart.



2.4 Gutachteniiberpriifung

Soweit nach Vorlage und Prifung des Sachverstandigengutachtens Zweifel zu ein-
zelnen Bewertungsansatzen des Gutachtens bestehen, wird der Gutachter im Rah-
men seiner Erlduterungspflicht zur Stellungnahme aufgefordert. Diese Kosten sind
i.d.R. mit dem Honorar abgedeckt, soweit zuvor keine Abnahme der gutachterlichen
Leistung etwa durch vollstédndige Honorarzahlung erfolgt ist.

Sollten nach Vorlage und Prufung des Sachverstandigengutachtens Zweifel an der
darin vorgenommenen Bewertung des Verkehrswertes oder/und des Sachwertes als
Grundlage fur die Entschadigungsverhandlungen bestehen, so haben sowohl der
Umsiedler als auch RWE Power die Mdglichkeit, ihre Einschatzung zur vorliegenden
Bewertung durch den zustandigen Kreisgutachterausschuss tberpriifen zu lassen.
Die hierfiir erforderlichen Kosten tragt der Auftraggeber; fur den Eigentiimer sind die-
se durch die Beratungskostenpauschale (s. Pos. 5) gedeckt.

2.5 Sachaufklarung und Angebot

Im Nachgang zur Besichtigung des Anwesens wird das vorliegende Gutachten oder
einzelne Aspekte daraus, auf Wunsch unter Hinzuziehung des Gutachters, zur Kla-
rung eventueller in Zusammenhang mit dem Erwerb des Anwesens stehender sach-
licher Fragen zwischen Eigentiimer und RWE Power erdortert. Im Anschluss wird die
Anwendung der revierweiten Regelungen in Verbindung mit den jeweiligen ortsspezi-
fischen Regelungen, die fir das betreffende Grundstiick relevant sind, dargelegt.

Der Termin fiur dieses Gesprach wird in der Regel bei der Besichtigung des Anwe-
sens vereinbart. Das weitere Vorgehen wird jeweils zum Abschluss eines Gespra-
ches abgestimmt.

Nach Klarung aller Sachfragen unterbreitet RWE Power auf der Basis des gepriften
Gutachtens ein umfassendes Angebot gemafR der vorstehenden Regelungen i.d.R.
im n&chsten Termin.

Das Angebot basiert auf dem Verkehrswert gemaR gepriftem Gutachten als gesetz-
liche Grundlage. Hinzu kommen Zulagen und Nebenentschadigungen, die grund-
satzlich jedem Umsiedler, der Eigentimer eines selbstgenutzten Ein- oder Zweifami-
lienhauses ist, gemaR der Entschadigungserklarung vom 03.02.2004 gewéhrt wer-
den. Umsiedler, die an der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen und an den Um-
siedlungsstandort gehen, erhalten zudem Leistungen am Ersatzgrundstiick.

Bezogen auf die Substanz am alten Ort wird mit der Entschadigung des Verkehrs-
wertes und den vorgenannten Zulagen erreicht, dass die Umsiedler ein der Struktur
des Altanwesens vergleichbares Anwesen - evtl. mit einer zumutbaren Eigenbeteili-
gung - errichten kdnnen. Eine Eigenbeteiligung ist insofern zumutbar, als fir den
Umsiedler bei Errichtung eines Neubaus kiinftig geringere Instandhaltungs- und Be-
wirtschaftungskosten anfallen, ihm Renovierungen und Modernisierungsaufwendun-
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gen erspart bleiben und eine standardbedingte Wertverbesserung eintritt. Zuséatzliche
bauliche Struktur- und Standardverbesserungen beim Grundstiick wie auch bei den
Aufbauten sind grundsatzlich mit Eigenmitteln zu bestreiten. Zur Vermeidung von
Harten wird auf die Regelungen gemaR Pos. 2.8. verwiesen.

Das Angebot wird auf der Grundlage einer dementsprechend aufgebauten ,Ange-
botslibersicht* erlautert. Ein entsprechendes Musterangebot wird rechtzeitig vor Um-
siedlungsbeginn értlich, z.B. durch Birgerbrief, bekannt gegeben.

2.6 Fristen

Erfahrungsgemaf kann bei mehr als der Halfte der Anwesen in weniger als 1 Jahr ab
Beauftragung der Bestandsaufnahme der Erwerb eines Anwesens geregelt werden.
Im Einzelfall sind fur den erforderlichen Zeitbedarf bis zur Vertragserarbeitung neben
dem Zeitraum fur die Erstellung der Bestandsaufnahme und des Gutachtens, die Er-
lauterung und Klarung sich ergebender Sachfragen bezogen auf das individuelle Ob-
jekt ggf. unter Einbeziehung von Beratern maRgeblich.

Um eine zigige Abwicklung zu unterstitzen, wird RWE Power auf Wunsch des Um-
siedlers jeweils innerhalb von 6 Wochen Termine fir die Gesprache gem. Pos. 2.3
bis 2.5 anbieten und schriftlich bestatigen. Soweit im Einzelfall eine Terminverschie-
bung erforderlich ist, wird unter Angabe einer nachvollziehbaren Begriindung (z.B.
unvorhersehbare Umstadnde oder ausstehende Unterlagen) ein Ersatztermin inner-
halb von 3 Wochen angeboten und schriftlich bestatigt.

Zudem erklart sich RWE Power auf schriftlichen Wunsch des Umsiedlers bereit, das
vorgenannte Entschadigungsangebot spatestens 3 Monate nach Vorlage des als
Verhandlungsgrundlage anerkannten Wertermittlungsgutachtens (s. Pos. 2.4) schrift-
lich abzugeben.

Sollten diese Fristen nachweislich nicht eingehalten werden, so stehen dem Umsied-
ler die in Pos. 2.7 und 5 genannten Stellen unterstiitzend zur Verfligung.

2.7  Uberpriifung des Angebotes

Anrufungsstellen fur den Umsiedler sind vom Braunkohlenausschuss fiir den Fall
eingerichtet, dass in Entschadigungsfragen Zweifel an der Gleichbehandlung mit an-
deren Umsiedlern bestehen. Umsiedler kénnen auf Antrag die sachgerechte Anwen-
dung der Entschéadigungserklarung vom 03.02.2004 sowie die Anwendung dieser
Revierweiten Regelung und der jeweiligen ortsspezifischen Regelung tberprifen
lassen. Die Anrufungsstelle ist mit einem Vertreter der Bezirksregierung Kéln (Vorsitz
und Geschéftsfiihrung), der jeweils betroffenen Kommune und der RWE Power AG
besetzt.
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2.8 Ermittlung Finanzierungshilfen

In Fallen, in denen die Finanzierung von Ersatzraum zur familiengerechten Unter-
bringung gemal den Wohnungsbauférderungsbestimmungen unter Anrechnung der
Entschadigungsleistungen von RWE Power zu einer unzumutbaren Eigenbelastung
fahrt, erméglicht RWE Power unter Beriicksichtigung des Einzelfalles Finanzierungs-
hilfen auf Basis zinsloser oder zinsgiinstiger Darlehen. Im Einzelfall kann auch ein
verlorener Zuschuss gezahlt werden.

Fur die Ermittlung von Finanzierungshilfen finden die Regelungen des Harteaus-
gleichs nach dem ,Hambach-Vertrag” mit der Ergdnzung vom 10.02.1982 weiterhin
Anwendung. Dabei sind die Wohnungsbauférderungs- (heute: Wohnraumférde-
rungs-) bestimmungen in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden. Zur Ermittlung
der Finanzierungshilfen werden von RWE Power auch persénliche Daten (i.d.R. Aus-
kunft zu Nettojahreseinkommen des Haushaltes) benétigt. Auf Wunsch des Umsied-
lers kénnen diese Daten stattdessen auch gegentber der Geschéftsstelle des
Braunkohlenausschusses nachgewiesen werden.

Zur Eingrenzung, ob und inwieweit unter Anrechnung der Gesamtentschadigung eine
im o0.g. Sinne nicht tragbare Finanzierungsliicke entsteht, stehen dem Umsiedler zur
Unterstitzung bei der Priifung der notwendigen Herstellungskosten fiir den entspre-
chenden Ersatzwohnraum grundsétzlich die Beratungsstellen gemaR Pos. 5, insbe-
sondere die neutrale Beratung gemaB Pos. 5.1 zur Verfigung. Zuséatzlich ist RWE
Power bei Bedarf bereit, dem Umsiedler in diesen Fallen im Sinne einer Kostensi-
cherheit auch bei der Durchfithrung der BaumaRnahme eine kostenlose fachliche
Begleitung zur Seite zu stellen.

2.9 Notarvertrag

RWE Power wird in Abstimmung mit dem Umsiedler einen Notar mit der Erstellung
eines Vertragsentwurfes beauftragen. Der Vertragsentwurf wird dem Umsiedler in
ausreichendem zeitlichen Vorlauf zum Notartermin zugeleitet. Sobald Einvernehmen
Uber den Vertragstext besteht, kann die Beurkundung erfolgen. Dem Eigentiimer ent-
stehen hierdurch keine Kosten.

2.10 Modalititen der Kaufpreiszahlung
Beim Erwerb von bebauten Objekten wird die Gesamtentschadigung, bzw. bei
gleichzeitiger Ubertragung eines Ersatzgrundstiickes der Herauszahlungsbetrag wie
folgt ausgezahit:
100 % werden ausgezahlt, wenn die lastenfreie Eigentumsumschreibung sicherge-
stellt oder eine Auflassungsvormerkung eingetragen ist und, in beiden Féllen, zusatz-
lich die Raumung und die Ubergabe erfolgt sind.

(R
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90 % werden ausgezahlt, wenn die lastenfreie Eigentumsumschreibung sichergestelit
oder eine Auflassungsvormerkung eingetragen ist. Die Auszahlung des Restbetrages
erfolgt nach Raumung und Ubergabe des Objektes. Diese gegeniiber dem allgemei-
nen Geschaftsverkehr vorgezogene Auszahlung des Uberwiegenden Teiles des
Kaufpreises vor R&umung des Anwesens erméglicht den Umsiedlern die zeitgerech-
te Zahlung von Baurechnungen oder die Anzahlung beim Erwerbs eines Ersatzobjek-
tes und somit eine groRtmogliche Dispositionsfreiheit der ersten Auszahlungsrate.
Der Umsiedler kann dartiber hinaus das Anwesen bis zur bezugsfahigen Bebauung
des Ersatzgrundstickes oder im Falle des Erwerbs einer Immobilie iiber die Renovie-
rungszeit mietfrei nutzen. Darauf ausgelegt wird ein bedarfsgerechter Rdumungster-
min vertraglich zugesichert. Bei Neubau betragt dieser 2 Jahre, beim Erwerb eines
Ersatzanwesens 1 Jahr. Bei nachweislich unvermeidbaren Verzégerungen in der
Baumalnahme kann eine nachtragliche bedarfsgerechte Verldangerung schriftlich
beantragt werden. Grundsétzlich ist nach Abschluss des Kaufvertrages eine Nach-
vermietung ausgeschlossen.
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3. Konzept zur Versorgung der Mieter (Mieterhandlungskonzept)

3.1 Ausgangslage und Ziele

In der Braunkohlenplanung wird das Ziel der groBtmoglichen Geschlossenheit der
Dorfgemeinschaft bei der Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung verfolgt. Inso-
fern sollen auch Mieter an der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen koénnen; dies ist
ein wesentliches Element der sozialvertraglichen Umsiedlung. Dabei ist es Ziel der
gemeinsamen Umsiedlung, primar die bestehenden Eigentums- und Besitzverhait-
nisse (Vermieter und Mieter) sowie deren Fortentwicklungsmdglichkeiten beizubehal-
ten. Um Umsiedlern, die Mieter sind, vergleichbare Chancen wie Eigentimern zu
geben, an der gemeinsamen Umsiedlung teilzunehmen, haben sich die vier Saulen
des Mieterhandlungskonzeptes dem Grunde nach bewahrt. Insbesondere hat es sich
als wichtig erwiesen, dass fur Mieter wie Vermieter frithestméglich Klarheit Gber
Wohnangebote und —nachfrage im Umsiedlungsstandort besteht. Zudem soll erreicht
werden, dass die Versorgung dieser Mieter am Umsiedlungsstandort mit zeitgema-
Rem Mietwohnungen in bedarfsgerechtem Umfang und zu akzeptablen Preisen gesi-
chert ist (s. Pos. 3.2). Daruber hinaus werden die Entschadigungsmodalitaten fiir
diese Mieter geregelt (s. Pos. 3.3).

Das nachfolgende Konzept zur Versorgung der Mieter (Mieterhandlungskonzept)
folgt auf Basis der Erfahrungen diesen Zielen.

3.2  Abldufe zur Mieterversorgung (Mieterborse/ Information)

RWE Power wird friihzeitig in Zusammenhang mit der Grundstiicksvormerkung eine
detaillierte Erfassung der GréRe und Miethéhe der alten Wohnungen, der Bereit-
schaft zum Neubau mit dem entsprechenden Grundstiicksbedarf sowie der Winsche
der Mieter fur die Neubauwohnung (z.B. Ausstattung, GréRe, Miethhe) am Umsied-
lungsstandort vornehmen.

Es soll bereits in diesem Schritt in Abstimmung zwischen Mieter und Vermieter an-
gegeben werden, inwieweit bestehende Mietverhaltnisse Ubertragen werden. In die-
sen Fallen kénnen nach Genehmigung des Braunkohlenplanes und mit ausreichen-
dem zeitlichen Vorlauf zum Vorhandensein erster baureifer Grundstiicke mit den da-
zu bereiten Vermietern Verhandlungen aufgenommen werden, damit bereits zum
Beginn der Umsiedlung ein moglichst groBer Bestand an Mietwohnungen an den
neuen Standorten fur berechtigte Mieter vorab vereinbart ist und die Realisierung
ziigig umgesetzt werden kann.

Etwa ab 2. Jahr der gemeinsamen Umsiedlung soll zur Ubertragung bestehender
Mietverhéltnisse und zur Frage, inwieweit Mieter an der gemeinsamen Umsiedlung
teilnehmen wollen, ortsumfassend Klarheit bestehen. Mieter, deren Versorgung am
Umsiedlungsstandort noch offen ist, werden mit ihrem Wohnungsbedarf in der von
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RWE Power in Abstimmung mit der Kommune gefilhrten Mieterbérse erfasst. Des
Weiteren werden darin die Mietwohnungsangebote von Vermietern aufgenommen,
die auller ihren bisherigen Mietern weitere Mieter versorgen wollen.

Die Mieterbérse wird kontinuierlich entsprechend den an RWE Power gegebenen
Informationen aktualisiert; so besteht bereits zu Beginn der gemeinsamen Umsied-
lung und fortlaufend Klarheit iber Wohnraumbedarf und -angebote. Die Angaben der
Mieterbérse dienen diesen Mietern und Vermietern zur Unterstitzung ihrer Bemii-
hungen um eine geeignete Versorgung bzw. Vermietung am Umsiedlungsstandort.
Der umfassenden Information und Begleitung der Mieter wird besondere Bedeutung
beigemessen: RWE Power wird daher zeitgerecht uber Inhalt und Umsetzung des
Mieterhandlungskonzeptes informieren, einen festen Ansprechpartner fiir Mieter und
Vermieter benennen und gesonderte Veranstaltungen zur Unterstiitzung der Vermitt-
lung anbieten.

Wahrend der Verhandiungen mit einem Vermieter wird RWE Power auch mit den
Mietern des Hauses uber den Verhandlungsfortgang und die Leistungen (s. Pos. 3.5)
von RWE Power Gesprache fuhren, damit die Winsche der Mieter mit in die Ver-
handlungen einflieRen kénnen. Auch werden die besonderen Gegebenheiten und die
Leistungen von RWE Power gemeinsam besprochen.

3.3 Erstellung von Mietwohnraum

e Séule 1: Férderung der Wiedererrichtung von Mietobjekten
Zur Wiedererrichtung von Mietobjekten fur die Unterbringung von berech-

tigten Mietern aus dem Umsiedlungsort (Umsiedler) erhalten die Eigentii-
mer der Mietobjekte von RWE Power zusétzlich zur gesetzlichen Entscha-
digung (Verkehrswert zzgl. Beratungskostenpauschale gem. Pos. 5) einen
zweckgebundenen Baukostenzuschuss, wenn bedarfsgerechter Mietwohn-
raum am Umsiedlungsstandort geschaffen wird.

Der Verkehrswert von Mietobjekten wird auf der Grundlage des Ertrags-
wertverfahrens ermittelt. Zur Erreichung einer grotméglichen Transparenz
und Gleichbehandlung bei der Férderung von Ersatzmietwohnraum er-
rechnet sich der Baukostenzuschuss unabhéngig vom Altanwesen nach
einem einheitlichen, auf die Errichtung von zeitgerechtem Mietwohnraum
ausgelegten Férdersatz. Die Hohe des Zuschusses betragt 560 €/ m? er-
stellter Wohnflache, maximal bis zur Wohnungsgréfle des berechtigten
Mieters am alten Ort und unterstelit die Errichtung von Mietwohnraum ent-
sprechend dem Standard der offentlichen Wohnungsraumférderungsbe-
stimmungen.

Die Auszahlung des Uber die gesetzliche Entschadigung hinausgehenden
Zuschusses an den Eigentumer erfolgt nach Vorlage eines Mietvertrages

far die Ersatzneubauwohnung mit dem bisherigen, bzw. einem anderen be-
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rechtigten Mieter (Umsiedler) und Einzug dieses Mieters in die Mietwoh-
nung am Umsiedlungsstandort. Die Miethdhe dieses Vertrages muss sich
an der bisherigen Miete orientieren. Hierdurch soll erreicht werden, dass
sich das Mietpreisniveau durch die Umsiedlung allenfalls unwesentlich an-
dert. Geringe Mieterhohungen, die auf die Verbesserungen der Wohn- und
Ausstattungsqualitat zuriickzufhren sind, werden hierbei beriicksichtigt.
Firr den Mieter darf die Miete am neuen Ort die jeweilige Miete des offent-
lich geférderten sozialen Wohnungsbaus der Einkommensgruppe A nicht
Uberschreiten. Sofern die Miete am alten Ort bereits mehr als die Miete des
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus der Einkommensgruppe A
betragt, darf sie am neuen Ort maximal 1 €/m? héher sein als am alten Ort.
Dabei wird angestrebt, die Miethéhe fiir einen Zeitraum von 6 Jahren fest-
zuschreiben bzw. fiir einen Zeitraum von 8 Jahren, soweit die Miete am al-
ten Ort mehr als 20 % unter der Miete des Offentlich geférderten sozialen
Wohnungsbaus der Einkommensgruppe A liegt.

Sollte im Einzelfall ein Vermieter seinen Mietern - bei Verzicht auf den Zu-
schuss von RWE Power - eine Wohnung zu héheren Mietpreisen anbieten,
so wird RWE Power im Bedarfsfall die gegenliber dem o.a. Konzept ent-
stehenden Mietpreisdifferenzen bis zur definierten Mietpreishéhe fur den
vorgenannten Zeitraum an den Mieter ausgleichen.

Wenn im Einzelfall persdnliche und soziale Harten unter Abwégung aller
Umstande einen billigen Ausgleich erfordern, kann Mietern ein Harteaus-
gleich gewahrt werden. Hierfir finden die Regelungen des Vertrages vom
11. Mai 1977 mit Ergédnzungen vom 10. Februar 1982 (Hambachvertrag)
zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen und der Rheinbraun AG (heute
RWE Power AG) Anwendung.

Bei den Verhandlungen mit dem Vermieter soll darauf hingewirkt werden,
dass die bisherige Dauer der Mietverhéltnisse an die neuen Standorte U-
bertragen und die Mietzeit am alten Ort fiir die Kindigungsfristen ange-
rechnet wird.
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Séule 2 Férderung der Eigentumsbildung
Im Rahmen der gesetzlichen Méglichkeiten verpflichtet sich RWE Power,

BaumaRnahmen bisheriger Mieter durch Bereitstellen von Grundstiicken
zu fordern. Bauwillige Mieter kénnen sich, dhnlich wie die Eigentiimer, fur
ein Baugrundstiick vormerken lassen. Die Vormerkung der bauwilligen
Mieter erfolgt nach der Vormerkung der Eigentumer.

Mieter kénnen ein voll erschlossenes Grundstiick bis zu einer GréRe von
400 m* zu den Bewertungsansatzen gemal den jeweiligen ortsspezifi-
schen Regelungen fur den wertgleichen Grundstiickstausch (Pos. 4) er-
werben. Voraussetzung dafirr ist der freihandige Erwerb der Grundstiicke
am Umsiedlungsstandort durch RWE Power und dass diese im ausrei-
chenden Umfang zur Verfuigung stehen. Dariiber hinausgehende Flachen
kénnen - wie bei den Eigentiimern - zum Richtwert des Umsiedlungs-
standortes erworben werden. Fiir am Ersatzgrundstiick bereits erbrachte,
Ublicherweise kostenpflichtige Leistungen (z.B. ErschlieRungsbeitrag, Ka-
nalgrundstiicksanschluss, ggf. Anschlussbeitrag gemaR KAG, Ortsnetzkos-
ten und Hausanschlusskosten Strom/Wasser und ggf. Gas, Lageplan und
Vermessungskosten) zahlt der Mieter die entstandenen Kosten. Ferner hat
der Mieter die mit dem Notarvertrag verbundenen Kosten zu tragen.

Damit die Bereitstellung von Wohnraum fiir den Mieter frithzeitig gesichert
werden kann, ist es erforderlich, dass der bauwillige Mieter seine Ent-
scheidung fiir den Grundstiickserwerb und Neubau spatestens im Zusam-
menhang mit der Aufhebung des bisherigen Mietvertrages mit dem Eigen-
timer trifft.

GemaR der Vereinbarung mit dem Land Nordrhein-Westfalen vom 10. Feb-
ruar 1982 kann - soweit durch den Eigentiimer eines Mietshauses ein Er-
satzanwesen nicht errichtet wird - ein Mieter ein Darlehen in dem Umfang
erhalten, wie es der Eigentiimer bei Errichtung eines Ersatzanwesens er-
halten hatte. Hierfur finden die Regelungen des Vertrages vom 11. Mai
1977 mit Ergénzungen vom 11. Februar 1982 (Hambachvertrag) zwischen
dem Land Nordrhein-Westfalen und der Rheinbraun AG (heute RWE Po-
wer AG) Anwendung.

Bei entsprechenden Einkommensverhaltnissen besteht auch die Mdglich-
keit, Mittel der 6ffentlichen Wohnungsbauférderung zu bekommen.
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Séaule 3 Férderung des Wohnungsbaus durch Dritte
RWE Power wird bei Bedarf mit dem Land Nordrhein-Westfalen tber eine

gemeinsame Foérderung des Wohnungsbaus an den neuen Standorten
Verhandlungen aufnehmen, mit dem Ziel, dass RWE Power im gleichen
Umfang und zu den gleichen Bedingungen Darlehen an Dritte gewahrt, zu
denen das Land Nordrhein-Westfalen aus dem Umsiedlungsort zuriickflie-
Rende Mittel des 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus wieder zur
Verfugung stellt. Frihzeitig wird dafir erfasst, ob und in welchen Umfang
entsprechende Mittel aus einem Umsiedlungsort zur Verfigung stehen
werden.

Dritte in diesem Sinne sind Eigentiimer aus den Umsiedlungsorten, die 6f-
fentlich geférderten sozialen Wohnungsbau erstellen wollen und bisher
nicht 6ffentlich geférdert waren.

Im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten werden Dritte, die fur Mieter
des bisherigen offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaues wieder 6f-
fentlich geférderte soziale Wohnungen bauen wollen, bei noch vorhande-
nem Bedarf Grundsticke zweckgebunden zum Kauf angeboten, ein-
schlieBlich Darlehens-zusagen vom Land und RWE Power.

Die Darlehensbedingungen und -voraussetzungen richten sich nach den
jeweils gultigen Bestimmungen der Wohnungsbauférderung des Landes
und des Bundes. Mafigebend fiir die Darlehensgewahrung ist der konkre-
te Nachweis, dass die in Frage kommenden Mieter aus den jeweils zur
Umsiedlung anstehenden Mietobjekten bereit sind, diese Mietwohnung zu
beziehen und die Person des Mieters sowie die Wohnungsgrofie mit RWE
Power abgestimmt wurden.

Die geférderten Wohnungen werden fir bisherige Mieter des &ffentlich ge-
férderten sozialen Wohnungsbaus erstellt; soweit die Berechtigung auf-
grund der Einkommensverhaltnisse vorliegt, kdnnen ausnahmsweise auch
Mieter aus bisher freifinanzierten Wohnungen beriicksichtigt werden.

S&dule 4 Wohnungsbau durch Triager
Sobald Klarheit dartber besteht, inwieweit bestehende Mietverhaltnisse

Ubertragen werden und die Mieterbérse aufgebaut, im Ort eingefiihrt und
fur Interessenten zugénglich ist (etwa ab dem zweiten Jahr der gemeinsa-
men Umsiedlung) soll zur Deckung des verbleibenden Wohnraumbedarfes
daftr Sorge getragen werden dass, - ggf. durch Einschaltung eines Tra-
gers -, Mietern aus den alten Orten (Umsiedlungsorten), diesem Bedarf
entsprechend, wieder Mietwohnungen an den Umsiedlungsstandorten zur

Verfigung gestellt werden.
by



Far den Mieter soll die Miete an den Umsiedlungsstandorten die Miete des
o6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus des 1. Férderungsweges
nicht Gberschreiten. Sofern die Miete an den alten Orten bereits mehr als
die Miete des offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus des 1. Fér-
derweges betragt, darf sie an den neuen Orten maximal 1 €/m? héher sein
als an den alten Orten. Dabei wird angestrebt, die Miethéhe fiir einen Zeit-
raum von 6 Jahren festzuschreiben, bzw. fiir einen Zeitraum von 8 Jahren,
soweit die Miete an den alten Orten mehr als 20 % unter der Miete des &f-
fentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus des 1. Férderungsweges
liegt.

Solite im Einzelfall ein Trager in Abstimmung mit RWE Power eine Woh-
nung zu héheren Mietpreisen anbieten, so wird RWE Power im Bedarfsfall
die gegeniiber dem o.a. Konzept entstehenden Mietpreisdifferenzen bis
zur ortstiblichen Mietpreishéhe fiir den vorgenannten Zeitraum an den Mie-
ter ausgleichen. Wohnungsbau durch Trager wird fur Mieter errichtet, die
nicht gemaR den Saulen 1-3 Ersatzwohnraum erhalten. Das gilt auch fir
Mieter, die noch zu Beginn der gemeinsamen Umsiedlung in einem von
RWE Power erworbenen Anwesen zur Miete wohnen und deren ehemali-
ger Eigentiimer nicht mehr neu bauen will.

3.4 Erwerb von Mietanwesen/ Baukostenzuschuss

Grundsaétzlich erfolgt der Erwerb von vermieteten Anwesen durch RWE Power im
Rahmen der gemeinsamen Umsiedlung zum gutachterlich ermitteiten Verkehrswert
als gesetzliche Entschadigung, wobei bei Mietobjekten i.d.R. das Ertragswertverfah-
ren Anwendung findet. Zusatzlich kommt die Beratungskostenpauschale geman der
nachfolgenden Pos. 5.2 zum Tragen.

Soweit die Versorgung der Mieter geregelt ist und/oder sich Leerstand abzeichnet,
kann der Erwerb jederzeit erfolgen. Grundsatzlich ist nach Abschluss des Kaufver-
trages eine Nachvermietung ausgeschlossen. Der Erwerbsablauf entspricht in der
Abfolge der Schritte im Wesentlichen dem unter Pos. 2 erlduterten Erwerb von
selbstgenutztem Wohneigentum. Es gelten folgende ergénzende Punkte:

3.4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Es bietet sich an, bei vermieteten Anwesen ein Ubliches Verkehrswertgutachten mit
einer Kurzfassung der Bestandsaufnahme erstellen zu lassen; hierzu wird auf
Pos. 2.2.2 verwiesen.

Bei der Erarbeitung der in Pos. 2.2.1 beschriebenen tibergeordneten Bewertungsan-
satze ist zu prufen, inwieweit ertragswertrelevante ortsumfassende Parameter (z.B.
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Liegenschaftszinssatz/Mietpreisspiegel) auf den Umsiedlungsort bezogen hinrei-
chend konkret vorliegen oder noch erganzend konkretisiert werden missen.

3.4.2 Modalititen der Kaufpreiszahlung

Beim Erwerb der Mietanwesen wird die gesetzliche Entschadigung ggf. bei gleichzei-
tiger Ubertragung eines Ersatzgrundstiickes wie folgt ausgezahit:

100 % werden ausgezahlt, wenn die lastenfreie Eigentumsumschreibung sicherge-
stellt oder eine Auflassungsvormerkung eingetragen ist und, in beiden Fallen, zusatz-
lich die Rdumung und die Ubergabe erfolgt sind.

90 % werden ggf. in Raten ausgezahit, wenn die Auflassungsvormerkung eingetra-
gen ist und die zeitgerechte Versorgung der Mieter sichergestellt ist; die Auszahlung
kommt auch bei Wohnungsleerstand zum Tragen.

Die Auszahlung der Restrate erfolgt nach vollstéandiger R&umung und Ubergabe des
Objektes an RWE Power. Damit ist der Besitzilbergang erfoigt, die Eigentumsum-
schreibung wird zeitnah veranlasst.

3.4.3 Baukostenzuschuss

Der zur bedarfsgerechten Unterbringung von berechtigten Mietern aus dem Umsied-
lungsort verfiigbare Baukostenzuschuss gemaR der o.a. Saule 1 des Mieterhand-
lungskonzeptes wird grundsatzlich pro m? Wohnflache der ersteliten Ersatzwohnung
bemessen, jedoch nur bis zur GréRe der Mietwohnung des berechtigten Mieters im
alten Ort. Der Baukostenzuschuss umfasst auch die Zulagen zum wertgleichen
Grundstiickstausch; soweit hierzu Verrechungen aus der Differenz Verkehrs-
wert/Sachwert Boden erforderlich werden, erfolgen diese beim Erwerb des Ersatz-
grundstiicks kaufpreismindernd. Zur Vermeidung von Harten und zur Sicherung von
zeitgerechtem Mietwohnraum kann die Férderung im Einzelfall entsprechend den
MindestwohnungsgréRen der offentlichen Wohnraumforderbestimmungen und bezo-
gen auf die Zimmerzahl des berechtigten Mieters im aiten Ort erhéht werden.

Der Zuschuss wird auf Antrag des Eigentiimers bzw. Vermieters unter Einbindung
des berechtigten Mieters in einer separaten Vereinbarung zwischen Eigentiimer und
RWE Power geregelt und nach Einzug des berechtigten Mieters zu den Mietkonditio-
nen gemal Pos. 3.3 Saule 1 ausgezahit. Zieht der Mieter vor Ablauf der Mietpreis-
bindung von 6/8 Jahren aus, so ist die frei gewordene Wohnung vorrangig einem
noch nicht versorgten berechtigten Mieter aus der Mieterbérse anzubieten; ein neuer-
licher Baukostenzuschuss kommt nicht zum Tragen.

3.5 Leistungen fiir Mieter (Rdumungserkldrung und Entschédigung)
Parallel zu den Verhandlungen mit dem Vermieter werden von RWE Power auch
Gesprache mit den Mietern gefuhrt. Darauf aufbauend treffen der umzusiedeinde
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Mieter und RWE Power gemeinsam mit dem Vermieter nach Abschluss der Verhand-
lungen und vor Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrages tiber das Mietanwesen
eine Vereinbarung (Raumungserklarung), in der der Mieter sich unter Aufhebung des
bestehenden Mietvertrages verpflichtet, aus der Wohnung auszuziehen. In dieser
Vereinbarung werden die nachfolgend beschriebenen Leistungen von RWE Power
und der Raumungszeitpunkt verbindlich festgelegt.

Der Raumungstermin fir den Mieter orientiert sich in aller Regel an dem Zeitpunkt,
zu dem die Wohnung am neuen Ort bezogen werden kann.

Soweit der Vermieter nicht neu baut oder das vom Vermieter geplante Wohnungsan-
gebot in zeitlicher oder raumlicher Hinsicht nicht dem Bedarf seines Mieters ent-
spricht, der Mieter jedoch an der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungs-
standort teilnehmen méchte, wird der Raumungstermin - ggf. unter Beriicksichtigung
der gesetzlichen Kundigungsfristen - auf den Zeitpunkt festgelegt, bis zu dem - unter
Berlcksichtigung der Angebote aus der Mieterbérse - spatestens Ersatzwohnraum
durch andere zur Verfligung steht.

Kindigt ein Mieter unabhéngig vom Erwerb des Mietshauses, so werden die nachfol-
genden Leistungen von RWE Power nicht vor dem Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
erster Mietwohnungen am Umsiedlungsstandort ausgezahit.

Im zeitlichen Zusammenhang mit der Raumung der Wohnung gemal dem vereinbar-
ten Raumungstermin erhalt der Mieter die nachfolgend beschriebenen, in der Réu-
mungserkldrung vereinbarten Leistungen von RWE Power.

e RWE Power tragt die Kosten des Umzuges bis zu 25 km durch einen von
RWE Power zu beauftragenden Spediteur. Soweit der Umzug selbst durchge-
fuhrt werden soll oder die Entfernung mehr als 25 km betragt, erhalt der Um-
siedler einen Betrag von 26 €/m? Wohnflache.

e Darlber hinaus erhalt der Mieter als Entschadigung fur die mit dem Umzug
verbundenen Erschwernisse eine Pauschale von 26 €/m? Wohnflache, wobei
dartiber hinaus individuelle Gegebenheiten der jeweiligen Mietwohnungen be-
sonders beriicksichtigt werden kénnen (z.B. Einbauten, die durch den Mieter
eingebracht wurden, wie Umbau der Anbaukiiche, Einbauschranke, Kachel-
ofen, Satellitenanlage etc.).

e Zudem stellt RWE Power bei Bedarf kostenlos fiir den Umsiedler auf Anfrage
einen Sperrmilicontainer (einschlieBlich Entsorgung) in Zusammenhang mit
der Rdumung der Wohnung.

e Ferner erfolgt die pauschale Erstattung des Neuanschlusses des Telefons/
Internet.

RWE Power leistet eine Beratungskostenpauschale auch an Wohnungsmieter unab-
héngig davon, ob tatséchlich ein Berater eingeschaltet wird. Die Pauschale betragt
350 €/ Wohneinheit.
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Far den Fall, dass eine Mietwohnung am Umsiedlungsort nach dem Umsiedlungsbe-
ginn erneut bezogen wird, besteht bei Auszug kein Anspruch auf die Versorgung am
Umsiedlungsstandort und auf die vorbeschriebenen Leistungen, da diese Mieter
nach obiger Definition keine Umsiedler sind. Bezieht der nachgezogene Mieter am
Umsiedlungsstandort eine frei finanzierte Wohnung, so tragt RWE Power grundsétz-
lich die 0.a. Umzugskosten; die Regelung gilt einmalig pro Wohneinheit.
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4. Bodenbewertung

4.1 Grundséitze zu Kauf und Verkauf von Grundstiicken

Jeder Umsiedler, der Eigentimer eines bebauten selbstgenutzen Grundstiickes ist
und am Umsiedlungsstandort ein Ersatzanwesen erstellen mochte, hat Anspruch auf
ein Grundstiick am Umsiedlungsstandort. Fiir ein Anwesen, das im Eigentum meh-
rerer Eigentimer steht (Eigentimergemeinschaft) gilt, dass ebenfalls Anspruch auf
ein Ersatzgrundstiick besteht.

Zur Férderung der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort gilt im
Umsiedlungszeitraum der Grundsatz, dass der Umsiedler als Eigentiimer eines be-
bauten Grundstiickes am alten Ort (innerhalb der Ortsbereichsabgrenzung) ein
Grundstiick am Umsiedlungsstandort auf Basis eines wertgleichen Tausches erhal-
ten kann.

Zur Errichtung von Mietwohnraum fur Umsiedler gilt dieser Grundsatz ebenfalls.
Auch Mieter, die Umsiedler sind, konnen zu den in Pos. 3 (Konzept zur Versorgung
der Mieter) genannten Bedingungen ein Grundstiick erwerben. Damit soll bedarfsge-
recht dem Wunsch vieler Umsiedler, die Struktur des Umsiedlungsortes in den Um-
siedlungsstandort einzubringen, Rechnung getragen werden.

4.2 Bodenbewertung am alten Ort (Umsiedlungsort)

4.2.1 Amtliche Bodenwerte als Bewertungsgrundlage

Der Erwerb aller unbebauten Grundstiicke im Umsiedlungsort erfolgt zum Verkehrs-
wert.

Turnusgemal ermitteln die zustéandigen Gutachterausschuisse fur Grundstiickswerte
die aktuellen Bodenrichtwerte fur Wohnbaugrundstiicke sowie die Richtwerte fir
landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke. Diese amtlichen Bodenrichtwerte oder ent-
sprechende amtliche Bodenwertangaben liegen der Grundstlicksbewertung im Zuge
der Umsiedlungen zugrunde.

Die Definition des ermittelten Bodenwertes hinsichtlich seiner Eigenschaften, Wert-
stufen und weiterer wertrelevanter Parameter wird vom zustandigen Gutachteraus-
schuss fur Grundstiickswerte festgelegt. Auf dieser Grundlage erfolgt fur jede Um-
siedlung ortsspezifisch eine Konkretisierung.

Anhand der tatsachlichen ortlichen Verhaltnisse und unter Einbeziehung der pla-
nungsrechtlichen Ausgangslage des Umsiedlungsortes wird zudem ortsspezifisch
zwischen der Kommune und RWE Power eine Ortsbereichsabgrenzung fir den Ort
erarbeitet, die einvernehmliche Lésungen in der Einzelbewertung unterstitzen soll.
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Qualitatsstufen des Bodens in einem Ort sind in der Regel:

e Baureifes Land (Wohnbauland/Gewerbeland) ist nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften baulich nutzbar und in ortsiiblicher Weise ausreichend erschlos-
sen. Es wird von der ErschlieBungsstralle aus bemessen.

e Hinter dem Wohnbauland liegende Flachen werden entsprechend ihrer Nut-
zungsmoglichkeiten entweder als Hinterland und angrenzend Gartenland
oder als werdendes Bauland bewertet.

e Als werdendes Bauland werden erstens die Flachen bezeichnet, die nach 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar, aber nicht ausreichend er-
schlossen oder nach Lage, Form oder Grofe der Grundstucke flur eine bauli-
che Nutzung unzureichend gestaltet sind. Letztere Flachen sind in der Regel
noch nicht parzelliert und die Flachen fir die ErschlieBungsanlagen noch nicht
freigelegt (Rohbauland). Zweitens werden die Flachen als werdendes Bauland
bezeichnet, die aktuell nach offentlich-rechtlichen Vorschriften nicht baulich
nutzbar sind, jedoch durch die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungspla-
nes und die Durchfilhrung einer ErschlieBung bebaubar werden (Bauerwar-
tungsland).

e Hinzu kommen sonstige Flachen wie Griin-, Verkehrs- und Waldflachen oder
ahnliches sowie weitere Flachen, die nicht als werdendes Bauland gemaf
vorheriger Beschreibung gelten.

FlUr den Bereich innerhalb der Ortsbereichsabgrenzung soll im Vorfeld der Grund-
stlicksvormerkungen auf Grundlage der Bodenwerte entsprechend der vorgefunde-
nen Qualitatsstufen des Bodens gutachterlich ein ortsumfassendes grafisches Modell
mit einheitlichen Bodenwertzonen und zugeordneten zonalen Bodenwerten (Boden-
wertkarte Umsiedlungsort) erstellt werden (s. Pos. 2.2.2). Damit steht den Umsied-
lern grundsatzlich friihzeitig im Verfahren ein breiter Uberblick tiber die Bodenqualité-
ten im Ort zur Verflgung; vielfach ist auch bereits die Qualitat des eigenen Grund-
stlicks ablesbar. Bei Grundstiicken mit gemischter Nutzung (z.B. Wohnen und Ge-
werbe bzw. Landwirtschaft) sowie bei Grundstlicken, bei denen die tatsachliche von
der planungsrechtlichen Nutzung abweicht (Wohnen im Gewerbegebiet, Gewerbe im
Wohngebiet), ist auf Basis der vorstehenden Regelung eine Einzelfallbetrachtung auf
Grundlage der tatsachlichen Nutzung vorzunehmen. Diese Herangehensweise si-
chert - auch bezogen auf die Bodenwerte - Transparenz und Vergleichbarkeit und
erlaubt eine groRtmogliche Flexibilitit der Umsiedler bei der Grundstiickswahl am
Umsiedlungsstandort.

Auch hinsichtlich der Wah! des Umsiedlungszeitpunktes erhalt der Umsiedier eine
héhere Transparenz und Flexibilitdt durch Festlegung der zu Umsiedlungsbeginn
geltenden aktuellen Bodenwerte fiir Wohnbaugrundstiicke tber den gesamten Um-
siedlungszeitraum hinweg. Diese sind die Basis fiir den wertgleichen Tausch und
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werden bei der Grundstiicksbewertung am Umsiedlungsort und am Umsiedlungs-
standort angewendet.

4.2.2 Entschadigungspraxis

Der Bodenrichtwert gilt gemaR der jeweiligen Definition des Gutachterausschusses
fur Grundstiickswerte; in den umsiedlungsbetroffenen Kreisen bezieht er sich fur
Wohnbauland auf Grundstiicke mit folgenden Eigenschaften: erschlossene Bau-
grundstiicke in reinen und allgemeinen Wohngebieten, ein- bis zweigeschossig be-
baubar. Die Wohnbaulandqualitat bezieht sich auf ein Richtwertgrundstiick mit einer
Tiefe von 35 m ; fur die dahinterliegenden Flachen kommen Abschlége entsprechend
der jeweiligen Definitionen des Gutachtergutachterausschusses zum Tragen.

Im Zuge der Umsiedlung werden dagegen die Wohnbaugrundstiicke bis zu einer Tie-
fe von 40 m mit dem vollen vom Gutachterausschuss ermittelten Bodenwert ent-
schadigt; der héherwertige Ansatz des Bereichs zwischen 35-40 m gilt als ,besonde-
re Bodenbewertung“ geméaR der Entschadigungserklarung vom 03.02.2004 und er-
moglicht dem Umsiedler eine héhere Flexibilitat z.B. bei der Wahl des Ersatzgrund-
stiicks.

Kleinklaranlagen

Kleinklaranlagen mit glltiger wasserrechtlicher Erlaubnis sind Bestandteil des voller-
schlossenen Grundstiicks. Fur diese Grundstiicke wird der Baulandrichtwert ent-
schadigt. Eine gesonderte Entschadigung fur diese Anlagen wird nicht geleistet.
Werden am alten Standort abflusslose Gruben oder Kleinklaranlagen ohne gliltige
wasserrechtliche Erlaubnis benutzt, reduziert sich der Baulandrichtwert um 5 €/m2.
Eine Entschadigung fur diese Anlagen wird nicht geleistet.

4.3 Bodenbewertung am Umsiedlungsstandort

Mit dem Ziel, auch am Umsiedlungsstandort im Vorfeld der Grundstiicksvormerkun-
gen eine transparente Bewertungsgrundlage zu schaffen und damit eine nachvoll-
ziehbare Grundlage fur den wertgleichen Grundstiickstausch fir bebaute Grundstu-
cke bereit zu stellen, soll das Modell der einheitlichen Bodenwertzonen und zugeord-
neten zonalen Bodenwerten auch fiir den Umsiedlungsstandort erstellt werden (Bo-
denwertkarte Umsiedlungsstandort). Dabei entsprechen die Bodenwerte fir den
Umsiedlungsstandort den Werten des Umsiedlungsortes auch, wenn am Umsied-
lungsstandort ein héheres Bodenwertniveau besteht. Das Modell kommt beim wert-
gleichen Tausch zur Anwendung.

Die Bemessung und Bewertung der Bauland- und Hinterlandanteile erfolgt am Um-
siedlungsstandort in Anlehnung an die amtliche Definition bei der Bodenrichtwerter-
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mittlung am alten Ort (Wohnbau- und Mischbauland bis 35 m Grundstiickstiefe, Hin-
terland- und angrenzendes Gartenland entsprechend der jeweiligen ortsspezifische
Festlegung).

TurnusgemaR ermitteln die zustandigen Gutachterausschiisse fur Grundstiickswerte
die aktuellen Bodenrichtwerte fir Wohnbaugrundstiicke; dies gilt ab einem bestimm-
ten Zeitpunkt auch fur die Umsiedlungsstandorte. Diese amtlichen Bodenrichtwerte
oder gutachterliche Bodenwertangaben liegen der Grundstiicksbewertung beim Zu-
kauf von Grundsticksflachen entsprechend Pos. 4.4 zu Grunde.

Grundstiickshezogene Aufwandspauschale

Um die Errichtung méglichst vieler Anwesen zu férdern, wird bei Neubau am Umsied-
lungsstandort durch Eigentimer von selbstgenutzem Wohneigentum eine grund-
stiicksbezogene Aufwandspauschale von 7 €/m? Flache des Ersatzgrundstiicks bis
maximal zur jeweiligen GrundstiicksgréRe am alten Ort gezahit, diese betragt min-
destens 5.000 € und maximal 10.000 €. Die Auszahlung erfolgt bei Einzug in das Er-
satzanwesen am Umsiedlungsstandort und wird mit der Restrate gezahlt.

Sonstige Grundstiicksvergabe

Uber die Kriterien zur Vergabe von fir die Umsiedlung nicht mehr benétigten Grund-
stiicken an den Umsiedlungsstandorten im Zeitraum der Umsiediung wird friihest-
moglich zwischen RWE Power und der Kommune unter Einbeziehung von Vertretern
der Dorfgemeinschaft entschieden. Dabei wird Kindern von Umsiedlern der Grund-
stickskauf am Standort erméglicht, sobald der Bedarf aus der Umsiedlung verléss-
lich feststeht. Der Grundstiickskauf erfolgt entsprechend den Bedingungen zur Ver-
gabe von Grundstiicken an Mieter, die Umsiedler sind (s. Pos. 3).

27

o



44 Zukaufregelungen

Der Erwerb zusatzlicher Baulandflachen (im Vergleich zum Altgrundstiick) erfolgt bis
zur durchschnittlichen GrundsticksgroBe und -breite des alten Orts auch am Um-
siedlungsstandort zum festgelegten Bodenrichtwert des alten Ortes. Fiur den Zukauf
dariber hinausgehender Baulandflachen zur Arrondierung des Ersatzgrundstiickes
gilt der aktuelle Bodenrichtwert des Umsiedlungsstandortes. In der jeweiligen
ortsspezifischen Regelung wird die durchschnittliche GrundstiicksgréRe festgelegt
(und der jeweilige Bodenrichtwert festgeschrieben). Beim Zukauf von Hinterland oder
Gartenland wird grundséatzlich der jeweilige Wert des Altortes zugrunde gelegt.
Sofern ein Umsiedler am Umsiedlungsort Eigentiimer eines bebauten Wohnzwecken
dienenden Grundstiickes kleiner als 220 m? ist, wird ihm im Sinne einer Harterege-
lung am Umsiedlungsstandort ohne Zuzahlung ein Baugrundstiick bis zu einer GréRe
von 220 m? zur Verfugung gestellt. Diese Regelung kommt zum Tragen, soweit das
Ersatzgrundstiick eine Flache von 250 m? insgesamt nicht Uberschreitet. Diese Re-
gelung erméglicht dem Umsiedler, ein neues Anwesen mit angemessener Wohnfla-
che und in vergleichbarer Bauweise wieder zu errichten. Entsprechende Grundstiicke
sollen nach Art und GréRe von den Kommunen im Bauleitplan ausgewiesen werden.

28

e



5. Information und Beratung

Der umfassenden und begleitenden Information der Umsiedler wird gemaR dem
Braunkohlenplan besondere Bedeutung beigemessen.

In diesem Sinne wird RWE Power die Eigentiimer rechtzeitig und bedarfsgerecht vor
und wahrend der Umsiedlung in geeigneter Weise, z.B. im Rahmen von Biirgerver-
sammlungen und gruppenspezifischen Informationsveranstaltungen iber Inhalt und
Umsetzung der Entschadigungspraxis von RWE Power informieren.

Darlber hinaus wird RWE Power neben der von der Kommune angebotenen Bera-
tung frihzeitig - vor der Grundstlicksvormerkung - ein regelmaRig und bedarfsge-
recht besetztes Informationsbiiro im Umsiedlungsort unterhalten. Hier kann der Um-
siedler eine personliche Erlauterung der Entschadigungspraxis, auf Wunsch unter
Einbezug anonymisierter Erwerbsbeispiele erhalten.

Zusatzlich wird in Abstimmung mit der Kommune rechtzeitig zu Beginn der gemein-
samen Umsiedlung und insbesondere wahrend der BaumaRnahme eine fir die Um-
siedler kostenlose Bauberatung angeboten.

Die bedarfsgerechte Ausgestaltung der Beratungsangebote soll in der ortsspezifi-
schen Regelung festgelegt werden.

5.1 Neutrale Beratung

Zur Abrundung des o.a. Beratungsangebotes von Kommune und RWE Power wird
im Auftrag des Landes NRW erganzend eine neutrale Beratung fiir die Umsiedler
kostenfrei angeboten. Der Umsiedler kann die Beratung fiir persénliche Entschei-
dungen innerhalb des Umsiedlungsprozesses unterstiitzend in Anspruch nehmen.
Insbesondere soll die Beratung auch in Fallen unterstitzen, in denen zu klaren ist, ob
und inwieweit dem Eigentimer bei der Wiedererrichtung von bedarfsgerechtem Er-
satzwohnraum eine nicht tragbare Finanzierungsliicke gem. Pos. 2.8 entsteht.

5.2 Beratungskostenpauschalen

Beim gitlichen Erwerb bebauter Grundstiicke wahrend des Umsiedlungszeitraumes
mit der gemeinsamen Umsiedlung bietet RWE Power den Eigentiimern bebauter
Grundstiicke eine Beratungskostenpauschale an, unabhangig davon, ob tatsachlich
ein Berater eingeschaltet wird.
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Die Beratungskostenpauschale richtet sich nach der Gesamtentschadigung eines
Anwesens und

betragt bei einem Entschadigungsbetrag bis 150.000 €: 4.200 €,
bei einem Entschadigungsbetrag bis 300.000 €: 4.700 €,
bei einem Entschadigungsbetrag gréRer als 300.000 €; 5.200 €.

Wenn ein Grundabtretungsverfahren nicht zu vermeiden ist, erhalt der Umsiedler an
Stelle der Pauschale gemaR den gesetzlichen Anspriichen die Bezahlung der Kos-
ten, die zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung notwendig sind.

RWE Power leistet zudem eine Beratungskostenpauschale auch an Umsiedler, die
Wohnungsmieter sind, unabhéngig davon, ob tatséchlich ein Berater eingeschaltet
wird (s. Pos. 3.5). Die Pauschale betragt 350 €/Wohneinheit.
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6. Ergdnzende Regelungen

6.1 Umzugskosten

Der Umsiedler als Eigentimer des selbstgenutzten Wohnanwesens kann sein Altan-
wesen bis zum Tage der im Notarvertrag vereinbarten gerdumten Ubergabe mietfrei
nutzen.

RWE Power tragt die Kosten des Umzuges bis zu 25 km durch einen von RWE Po-
wer zu beauftragenden Spediteur. Soweit der Umzug selbst durchgefiihrt werden soll
oder die Entfernung mehr als 25 km betragt, erhalt der Umsiedler einen Betrag von
26 €/m? Wohnflache.

Als Entschadigung fir die mit dem Umzug verbundenen Erschwernisse erhalt der
Eigentiimer eine Pauschale von 300 €/ Aufenthaltsraum.

Zudem stellt RWE Power kostenlos fiir den Umsiedler auf Anfrage bis zu 3 Sperr-
mullcontainer (einschlieBlich Entsorgung) in Zusammenhang mit der Raumung des
Anwesens.

Nach Abstimmung im Rahmen der Entschadigungsverhandlung tbernimmt RWE
Power die De- und Remontage der Einbaukiiche und eingepasster Mébel sowie er-
forderlichenfalls Anpassungskosten fiir besondere Einbauteile. Zudem erfolgt die Er-
stattung des Neuanschlusses des Telefons/ Internet.

6.2 Aufwandspauschale

Neubaubezogene Aufwandspauschale

In Anerkennung des zuséatzlichen Aufwandes, der Umsiedlern als Eigentimern von
selbstgenutzen Anwesen, die an der gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen, bei der
Begleitung des Neubaus am Umsiedlungsstandort (z.B. Wahrnehmung der Bauher-
renaufgaben) entsteht, wird eine einmalige Aufwandspauschale i.H. von 3.000 € pro
Anwesen nach Einzug in das Ersatzanwesen am Umsiedlungsstandort mit der Rest-
rate gezahlt.
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6.3 Zulage Aufwuchs

Grundsétzlich ist der Aufwuchs am alten Ort im Verkehrswert des Anwesen enthal-
ten, soweit es sich um ortsiiblichen Aufwuchs handelt. Der Klarheit halber wird im
Verkehrswertgutachten ein eigener Wert ausgewiesen, wenn sich der Aufwuchs
wertsteigernd auf den Verkehrswert auswirkt.

Gemal der Entschadigungserklarung der RWE Power vom 03.02.2004 baut sich die
Entschadigung fur selbstgenutztes Wohneigentum in Ein- und Zweifamilienhdusern
so auf, dass neben dem Verkehrswert gemaB gepriiftem Gutachten als gesetzliche
Grundlage definierte Zulagen gezahlt werden. Dazu zahlt die Zulage: ,,Aufwuchs
ausgerichtet auf die Neuanlage des alten Gartens in handelstblicher Ausfiihrung ggf.
unter Anrechnung gesonderter Aufwuchsentschadigung”.

Zur Anwendung dieser Zulage wurden von einem Expertenteam in 2004 die tblichen
Gartenpflanzen in 11 Kategorien zusammengefasst. Des Weiteren wurden fiir jede
Kategorie ein pauschaler Ansatz aus den Anschaffungskosten der Pflanzen in der
definierten handelstblichen GréRe im Fachhandel, den Pflanzkosten und einer 2-
jahrigen Anwuchspflege ermittelt und in 2010 aktualisiert. Zeitnah zu jeder Umsied-
lung erfolgt die Veréffentlichung der genauen Ubersicht.

Die Erfassung des Aufwuchses erfolgt auf Basis der Kategorien im Auftrag von RWE
Power fur den Umsiedler kostenlos von einem regional ansassigen Fachmann. Ein
Exemplar der Erfassung erhalt der Umsiedler. RWE Power ermittelt auf Grundlage
der Erfassung die Zulage ,Aufwuchs”, die Bestandteil des Gesamtentschadigungs-
angebotes gem. Pos. 2.5 ist.

Bei Anwesen mit auBergewdhnlichem und Uber das Ortsiibliche hinausgehendem
Gartenaufwuchs (z.B.: Parkanlagen) wird nach vorheriger Abstimmung mit RWE Po-
wer eine detaillierte Bestandsaufnahme der vorhandenen Pflanzen erstellt. Entspre-
chend der v. g. Vorgehensweise werden die Anschaffungskosten der ermittelten
Pflanzen in handelsiiblicher GréRRe berticksichtigt.

Mit dieser Vorgehensweise ergibt sich eine transparente und nachvollziehbare Er-
mittlung der Zulage Aufwuchs.
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6.4

Eigentumswechsel wiahrend der Umsiedlung durch Erbschaft

Tritt innerhalb des Umsiedlungszeitraumes bei einem bebauten Grundstiick der Erb-
fall ein, so kommt grundsatzlich der gesetzliche Entschadigungsanspruch zur An-
wendung (Verkehrswert zzgl. Beratungskostenpauschale).

Die Zulagen gemafR der Entschadigungserklarung vom 03.02.2004 oder die auf die
Versorgung von Mietern ausgelegte Férderung gem. Pos. 3 kénnen auch Erben un-
ter nachfolgenden Bedingungen erhalten:

Erben, die bereits zu Umsiedlungsbeginn ihren Lebensmittelpunkt im entspre-
chenden Anwesen hatten, erhalten zur Unterstitzung ihrer Versorgung die Zu-
lagen entsprechend dem geerbten Eigentumsanteil sowie die Nebenentscha-
digungen sowie die Nebenentschadigungen entsprechend dem bewohnten
Anteil.

Soweit eine Erbengemeinschaft in Ubertragung der bestehenden Eigentums-
verhéltnisse zur Versorgung des das Objekt bewohnenden Miteigentimers
(Umsiedler) am Umsiedlungsstandort ein Ersatzanwesen errichtet, kommen
die Zulagen fir die Ersatzwohnflache zum Tragen.

Erben, die zu Umsiedlungsbeginn im Umsiedlungsort ihren Lebensmittelpunkt
hatten und nach dem Erbfall innerhalb des Umsiedlungszeitraumes das An-
wesen beziehen, erhalten die Zulagen entsprechend dem geerbten Eigen-
tumsanteil, wenn sie am Umsiedlungsstandort ein Ersatzanwesen zur Eigen-
nutzung errichten. In diesem Fall werden auch die Nebenentschadigungen
entsprechend dem bewohnten Anteil in Ansatz gebracht. Dies setzt voraus,
dass fur die Versorgung des Erben von RWE Power nicht bereits an anderer
Stelle Zulagen oder ein Baukostenzuschuss geleistet wurde.

Fur eine Erben-/ Eigentumergemeinschaft, die zur Versorgung der im Anwe-
sen zu Umsiedlungsbeginn ansassigen Mieter am Umsiedlungsstandort ein
Ersatzanwesen erstellt, kommt Saule 1 des Mieterhandlungskonzeptes
(s. Pos. 3.3) zum Tragen.
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